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Den ordinzere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og hgijst
8 ugers varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge
fgr generalforsamlingen.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.
Ethvert medlem har ret til at fé et angivet emne behandlet pé& den ordinzere generalforsamling.

Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsens formand i haende senest
tre uger fgr generalforsamlingen. Sddanne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller, skal
udsendes til medlemmerne senest 1 uge f@r generalforsamlingen.

Zndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ud over de i pkt. 5.4, pkt. 5.5 og pkt. 10.3 navnte
situationer, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nér det til behandling af et angivet emne
begeeres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter antal og efter fordelingstal, eller
nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

ZAndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Stemmeret og fuldmagt

Ethvert medlem har stemmeret og stemmevaegt svarende til fordelingstallet.

Nar ejerlejlighed 91 er overdraget ejerforeningen, jf. pkt. 27.2, @ndres stemmeretten saledes at
ethvert medlem blandt ejerne af ejerlejlighed 1-90 og 92-100 herefter har stemmeret og stem-
mevazgt svarende til fordelingstallet.

Stemmeretten kan udgves af et medlems agtefzelle eller samlever. Stemmeretten kan desuden
udgves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet skriftligt har
givet fuldmagt til.

Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

Dirigent og referat

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke behgver at vare medlem af
ejerforeningen. - : :

Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og formanden
for bestyrelsen og udsendes senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Landinspektarfirmaet LE34 A/S | Medlem af Prakliserende Landinspektarers Forening | DS/EN 1SO 9001 Certificeret



10
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11
11.1
11.2

11.3

11.4
11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

Dokument: D15-300042
Side 10 af 22

Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer foruden formanden,
der vaelges seaerskilt. Desuden veaelges 2 suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af
bestyrelsen og som suppleanter er kun ejerforeningens medlemmer, disses
2gtefaeller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer.

Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter veelges for 1 ar ad gangen.
Genvalg kan finde sted.

Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrelsesarbejde i
en periode pa mindst 12 uger indtreeder en valgt suppleant i bestyrelsen. Findes ingen
suppleanter, indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter. Safremt formanden fratraeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med
en ny formand indtil fgrstkommende generalforsamling.

Formanden for bestyrelsen skal varetage foreningens interesser gennem sit medlemskab i
Grundejerforeningen Ngrresundby Fjordpark CVR 32486304.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe neermere bestemmelse om udfgrelsen af sit
hverv.

Bestyrelsens pligter
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens anliggender,
herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af feellesudgifter, tegning af saedvanlige
forsikringer, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sddanne foranstaltninger
efter ejendommens karakter ma anses for pakraevede.

Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget og fgres forsvarligt regnskab over de pa
feellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indtaegter, herunder de ejerne afkravede
bidrag til feellesudgifter. Bidragene opkraeves med passende varsel og forfalder til betaling den
1. i betalingsmaneden.

Safremt bestyrelsen ikke har antaget en administrator, vaelger bestyrelsen en kasserer.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i formandens forfald af naestformanden, s& ofte
anledning findes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af den samlede bestyrelse, herunder
formanden eller nastformanden, er til stede.

Beslutning treffes af de mg@dende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, ggr formandens eller i formandens forfald nastformandens stemme udslaget.

Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet rundsendes til medlemmerne af
bestyrelsen, der har en frist pa 8 dage fra modtagelsen til at fremkomme med indsigelser.

Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere
kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter
antal og efter fordelingstal paleegge bestyrelsen at sgrge for, at ejerforeningen tegner
bestyrelsesansvarsforsikring.
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12 Administration

12.1  Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand ved
varetagelsen af ejendommens daglige drift. Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning
fra mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter antal og efter fordelingstal palaegge
bestyrelsen at antage en administrator.

12.2  Administrator ma ikke vaere medlem af ejerforeningen og ma ikke veere dennes revisor.

13 Arsregnskab og revision

13.1 Regnskabet for ejerforeningen revideres af en statsautoriseret revisor, der veaelges af
generalforsamlingen.

13.2  Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
13.3  Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen og ma ikke vaelges som kasserer.

13.4  Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet skal pategnes
af revisor.

13.5  Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.
13.6  Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance.

13.7 Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at
regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

14 Tegningsret

14.1  Foreningen forpligtes ved underskrift af formanden eller nastformanden for bestyrelsen og et
andet medlem af denne.

15 Medlemmernes haftelse

15.1  Overfor tredjemand hafter medlemmerne af ejerforeningen pro rata i forhold til fordelingstal,
medmindre anden heftelse fglger af lovgivning eller aftale. Sggsmal skal rettes mod
ejerforeningen og kan af tredjemand kun rettes mod ejerforeningens medlemmer, efter at
denne forgaeves har foretaget udtgmmende retsforfglgning mod ejerforeningen og kun safremt
ejerforeningen tillige har afvist at opkraeve ngdvendige midler hos medlemmerne.

15.2  De til enhver tid veerende ejere af ejerlejlighederne nr. 1 — 100 hefter for alle forpligtelser
overfor ejerforeningen, selv om forpligtelserne er opstaet i en tidligere ejers tid.

15.3  Den tidligere ejers forpligtelser ophgrer fgrst, nar den nye ejers skgde er tinglyst endeligt uden
praejudicerende retsanmarkninger. ‘ '

16 Pant

16.1  Til sikkerhed for betaling af feellesudgifter og i @vrigt for ethvert krav, som ejerforeningen matte
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fa pd et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, vil denne vedtaegt vaere
at tinglyse pantstiftende pa hver enkelt af ejerlejlighederne nr. 1 — 90 for et belgb pa kr. 40.000.

Panteretten respekterer de pa ejerlejligheden hvilende servitutter og byrder, men respekterer i
@vrigt ingen pantegeeld.

Pantestiftelsen tjener ejerforeningen til primaer sikkerhed for den til enhver tid vaerende gaeld
til ejerforeningen vedrgrende de enkelte ejerlejligheder, uanset om nuvaerende eller tidligere
medlemmer matte hafte personligt herfor. Ved overdragelse af en ejerlejlighed indtraeder
erhververen uden videre i samtlige forpligtelser i henhold til pantestiftelsen.

Opnas der ved salg af en ejerlejlighed pé tvangsauktion ikke daekning til pantestiftelsen, har
auktionskgber pligt til for egen regning og efter pakrav fra administrator eller bestyrelsen pa ny
at lade vedtaegterne lyse pantstiftende som anfgrt ovenfor.

Feellesudgifter

Feellesudgifter afholdes af ejerforeningen og fordeles efter de i pkt. 4.3 anfgrte fordelingstal
med mindre andet er bestemt i denne vedtaegt. Generalforsamlingen kan med det i punkt 5.4
fastsatte flertal traeffe beslutning om, at feellesudgifter, der vedrgrer forbrug, skal fordeles
mellem medlemmerne i forhold til forbrug, og at forbruget registreres efter en pa tidspunktet
for beslutningen forsvarlig og hensigtsmaessig registreringsmetode.

Medlemmerne indbetaler et a’conto-belgb til afholdelse af faellesudgifter. Belgbet betales
manedsvis eller kvartalsvis forud i h. t. administrators eller bestyrelsens bestemmelse. A’
conto-betalingerne fastsaettes pa den arlige generalforsamling i henhold til et budget, som
administrator og bestyrelsen har udarbejdet, og som alene kan indeholde de forventede
udgifter, der er ngdvendige til den falles drift. Bestyrelsen kan andre a’conto-betalingerne, nar
der er behov herfor. Ejerforeningen skal ikke opspare en formue, men skal tilvejebringe en
passende driftskapital.

Feellesudgifter af enhver art, der afkreeves medlemmerne, herunder a’conto-belgb, forrentes
uden saerskilt rentepakrav fra forfaldstidspunktet med den til enhver tid gaeldende procesrente,
uanset om sddanne faellesudgifter forfalder til et forud fastsat tidspunkt. Krav om efterbetaling i
h. t. det pa generalforsamlingen godkendte regnskab kan fremsaettes til betaling med 8 dages
varsel.

Drift, vedligeholdelse og fornyelse vedr. ejerlejlighed nr. 91 er at betragte som fzellesudgifter.
Administrationsudgifter vedr. ejerlejlighed nr. 91 er ligeledes fzllesudgifter, der afholdes af
ejerforeningen.

Ejendomsskatter

Indtil de enkelte ejerlejligheder nr. 1 — 100 er selvstaendigt vurderede af skattemyndighederne,
fordeles de ejendomsskatter og -afgifter, herunder grundskyld, der pé&hviler
hovedejendommen, mellem de respektive ejerlejligheder efter fordelingstal, jf. punkt 4.3, med
mindre ejendomsvurderingen indeholder specifikationer, som giver anledning til en anden
fordeling.

Ejendomsskat vedr. ejerlejlighed nr. 91 er fellesudgift og afholdes af ejerforeningen.
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18.2  Punkt 18.1 finder tilsvarende anvendelse pa andre udgifter, der matte blive pélagt hovedejen-
dommen af offentlig myndighed eller af private virksomheder i henhold til lovhjemmel.

19 Vedligeholdelse og renholdelse

19.1 Ejerforeningen forestar den udvendige vedligeholdelse og fornyelse af boligerne i henhold til
dette afsnit 19, med undtagelse af bestemmelserne i pkt. 19.2. Omkostningerne hertil fordeles
blandt ejerlejlighederne nr. 1 - 100 efter deres indbyrdes fordelingstal.

Udvendig og indvendig vedligeholdelse og fornyelse af parkeringskalder med tilhgrende
ramper, fundamenter, spunsveegge, bzerende murvaerk/sgjler, facader, tag, tagkonstruktion
(inklusive membran/undertag), afholdes af ejerforeningen.

Bilag 2 indeholder en oversigt over hvilke sarrettigheder, der pahviler
ejerlejlighedsejendommen.

19.2 Udvendig vedligeholdelse og fornyelse af tagterrasser, som vist péd bilag 2, afholdes af de
pagzldende ejerlejlighedsejere, narmere betegnet de til enhver tid vaerende ejere af
ejerlejlighed nr. 14 og 63.

Materiale-, farveskift eller lignende i forbindelse med vedligeholdelse og fornyelse ma ikke
finde sted uden forudgaende samtykke fra bestyrelsen.

19.3  Udvendig vedligeholdelse og fornyelse af terrasser i terreen afholdes af de respektive
ejerlejlighedsejere, naermere betegnet de til enhver tid veerende ejere af ejerlejlighed nr. 1, 15,
16, 25, 26, 35, 36, 45, 46, 55, 56, 65, 66 og 75.
Der ma ikke opszettes fast hegn mod faellesarealet.
Klipning af haek forestas af ejerforeningen. Den maksimale hgjde af hakke fastsaettes til 1.20m.

19.4  Med undtagelse af ejerlejlighed 91, padhviler al vedligeholdelse af bygningsdele, indretninger,

anlaeg og installationer, der forefindes i det areal, der er omfattet af den enkelte ejerlejlighed
de enkelte ejerlejlighedsejere, med mindre pligten til vedligeholdelse i henhold til dette afsnit
19 paéhviler ejerforeningen. Ejerlejlighedsejeren skal saledes vedligeholde og forny maling,
vaegbekleedning, pudslag, veegge, gulve og gulvbelaegninger, lofter og dgre, alle tekniske
installationer, herunder udsugnings-, ventilations-, klima- og varmeanlaeg, herunder ventiler,
kontakter samt aflgbs- og forsyningsledninger af enhver art fra de individuelle forgreninger til
ejerlejligheden.
Ejerlejlighedsejeren skal vedligeholde vinduesrammernes indvendige overflader, ligesom
udskiftning af ruder, herunder lavenergiruder mod fzellesarealer og det fri, forestas og bekostes
af ejerlejlighedsejerne. Ejerlejlighedernes dgre mod fallesarealer vedligeholdes af
ejerlejlighedsejerne, bortset fra den udvendige overfladebehandling, som forestas af
ejerforeningen i henhold til pkt. 19.4.

19.5  Ejerforeningen vedligeholder bygningens fundamenter, spunsvaegge, bearende indvendige
murveerk, facader, altaner, tag, tagkonstruktion (inklusive membran/undertag), tagrender,
tagnedIgb, skorstene samt bygningens vinduesrammer mod det fri, med mindre andet fremgar
af dette afsnit 19. : :

Endvidere forestar ejerforeningen vedligeholdelse af alle udvendige overflader, herunder den
udvendige overflade af dgre og vinduer i de enkelte ejerlejligheder mod det fri og mod
feellesarealer. Ejerforeningen forestar desuden vedligeholdelse af indvendige faellesarealer og
feelles anleeg, herunder alle tekniske installationer og indretninger til ejerlejlighedsejernes
feelles brug, falles elevator, ventilationsanlzaeg, kdleanlaeg, elinstallationer, anlzeg til belysning,
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ledninger, r@rfgringer, der forefindes udenfor de arealer, som henhgrer til de enkelte
ejerlejligheder, og endvidere feelles forsynings- og aflpbsledninger til og i ejerlejlighederne,
indtil sadanne ledningers individuelle forgrening.

Hvad der i pkt. 19.3 og 19.4 er bestemt om vedligeholdelse galder tillige udskiftning, bortset
fra ejerlejlighedernes dgre og vinduer mod feellesarealer og det fri, som udskiftes af
ejerforeningen.

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfattet
af ejerforeningens pligt til vedligeholdelse. Nar ejerforeningen foretager reparationer, skal der
ske retablering i rimeligt og seedvanligt omfang.

Enhver ejer af en ejerlejlighed er forpligtet til at give adgang til sin ejerlejlighed for
ejerforeningen og ejere af andre ejerlejligheder med henblik pd udfgrelse af ngdvendige
reparations-, vedligeholdelses-, udskiftnings- eller fornyelsesarbejder pa anlaeg og installationer
med tilhgrende rgr og forsyningsledninger, som det i henhold til denne vedtaegt pahviler
ejerforeningen eller andre ejere af ejerlejligheder at varetage. Ejerforeningen, eller den ejer der
forestar de pageeldende arbejder, er forpligtet til at udfgre sddanne arbejder under rimelig
hensyntagen til den enkelte ejer, og skal forestd og bekoste ethvert retablerings- og
fplgearbejde, som matte veaere ngdvendigt. Alle sddanne arbejder skal udfgres af professionelle
handvaerkere og under overholdelse af enhver relevant forskrift og anvisning, herunder rimeligt
begrundede anvisninger fra ejeren af den ejerlejlighed, der giver adgang til sine arealer.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forsgmmelsen vil vare til gene for de gvrige
medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandsaettelse
foretaget inden for en fastsat frist. Kravet fremseettes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav
ikke, kan bestyrelsen pad foreningens vegne szette ejerlejligheden i stand for medlemmets
regning.

De enkelte ejere af ejerlejlighederne nr. 1 - 100 ma ikke lade foretage @ndringer, reparationer
eller maling af ejendommens ydersider, af ydersiderne af vinduerne eller af dgre mod
feellesarealer eller lade opsaette antenner, skilte, reklamer mv.

Ejerforeningen forestar renholdelse af alle arealer, der i henhold til denne vedtaegt er henlagt til
denne. Dette geelder dog ikke arealer til ejerlejlighedsejernes saerskilte brug, herunder altaner,
terrasser i terraen, tagterrasser og depotrum, som skal renholdes af de enkelte
ejerlejlighedsejere.

Renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af opholdsarealer med tilhgrende anleeg og
installationer i terraen afholdes af ejerforeningen.

Udgifter til vinduespudsning vedrgrende glas og glaspartier hgrende til ejerlejlighed nr. 1 - 90
afholdes af ejerforeningen og fordeles blandt boligejerlejlighederne efter deres indbyrdes
fordelingstal.

Tilsideszettelse af vedligeholdelsesforpligtelser mv.

De forpligtelser, der pahviler ejerforeningens medlemmer som ejere af de enkelte
ejerlejligheder til at vedligeholde, udskifte, forny og modernisere bygninger pa
hovedejendommen, savel som i de enkelte ejerlejligheder, skal udfgres sa ofte, som det er
pakraevet for at opfylde kravene i punkt 2.4.
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20.2  safremt bestyrelsen for ejerforeningen konstaterer, at et medlem ikke opfylder sine
forpligtelser i den henseende, er ejerforeningens bestyrelse berettiget til ved skriftlig
meddelelse til det pdgeldende medlem, at kraeve forholdet berigtiget inden for en af
ejerforeningens bestyrelse fastsat rimelig frist. Safremt et medlem ikke rettidigt berigtiger det
pageeldende forhold, er ejerforeningens bestyrelse berettiget til at lade de pagaeldende
arbejder udfgre for det pdgeseldende medlems regning. Ejerforeningen kan sgge fyldestggrelse i
ejerforeningens pant i henhold til pkt. 16.1 med hensyn til krav mod medlemmerne i
ejerforeningen.

20.3 Med henblik pa udfgrelse af de i punkt 20.2 navnte arbejder er bestyrelsen for ejerforeningen,
og de af denne antagne radgivere og handvaerkere, berettiget til at skaffe sig adgang til ethvert
medlems ejerlejlighed, om forngdent ved gennemfgrelse af umiddelbar fogedforretning efter
retsplejelovens regler herom.

21 Nyinstallationer og moderniseringer

21.1  Ethvert mediem af ejerforeningen er forpligtet til at betale en forholdsmaessig andel af anlaegs-
og driftsudgifterne for nyinstallationer og moderniseringer for sa vidt angér forhold, der er
underlagt feelles vedligeholdelsespligt blandt alle ejerlejlighedsejere, jf. afsnit 19, sivel som
ngdvendige reparationer, vedligeholdelse eller udskiftning af eksisterende faelles indretninger
og installationer, sadfremt et flertal af bestyrelsen for ejerforeningen efter fordelingstal har
vedtaget sadanne tiltag. Medlemmerne er tillige forpligtet til at lade sig tilslutte navnte
nyinstallationer og moderniseringer, safremt tilslutning er pakraevet.

21.2 Udgiftsfordelingen til samtlige vedtagelser efter dette afsnit 21 sker efter fordelingstal.

213  Safremt  ejerforeningen  foranstalter  udfgrt udvendige nyinstallationer eller
moderniseringsarbejder, hvor det, efter ejerforeningens skgn, findes ngdvendigt eller
hensigtsmaessigt, at der samtidig hermed udfgres fglgearbejder i en eller flere ejerlejligheder,
er den enkelte ejer forpligtet til at lade disse arbejder udfgre, herunder at give de af
bestyrelsen udpegede handvaerkere adgang til ejerlejligheden. Punkt 20.3 finder tilsvarende
anvendelse.

22 El-, vand- og varmeforbrug

22.1  Der opszttes separate malere for henholdsvis el, vand og varme i ejerlejlighed nr. 1 — 90 og
malere til registrering af alt andet feelles forbrug herunder forbrug i parkeringskaelder.
Medlemmerne afregner direkte overfor elforsyningen, internetudbydere mv.

Vand og varme vedr. ejerlejlighed nr. 1-90 afregnes via fordelingsregnskab.

22.2  El, vand- og varmeforbrug, der ikke registreres seerskilt til den enkelte ejerlejlighed, men er til
brug for drift af tekniske installationer, herunder ventilation, der betjener ejerlejlighederne nr. 1
— 100 og belysning, der benyttes i tilknytning til feellesarealerne og parkeringskalder, betragtes
som feellesforbrug og afregnes efter fordelingstal, jf. dog pkt. 17.1 og 17.4.

22.3  Vand- og varmeforbrug administreres af ejerforeningen og afregnes efter forbrug.

22.4  Opseettes der frysere eller andet strgmforbrugende udstyr i depotrum, herunder i
ejerlejligheder nr. 92-100, ma dette kun ske, hvis der samtidig installeres bimaler efter hvilken
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forbruget af el afregnes overfor ejerforeningen.

Ejerforeningen forestdr vedligeholdelse og udskiftning af indretninger og installationer til
forsyning med el, vand og varme, samt forsyning til internet, tv og telefoni, herunder
rgrfgringer, radiatorer, pumper, malere og termostatventiler og andre tekniske indretninger,
uanset om sadanne indretninger eller installationer forefindes i eller uden for det areal, der
omfattes af de enkelte ejerlejligheder nr. 1 - 100. Ejerforeningens udgifter hertil medtages i det
regnskab, der udfzerdiges af ejerforeningen.

Kommunikation

Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser,
opkravninger mv. i henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom dokumenter kan
fremsendes digitalt, fremleegges via foreningens hjemmeside eller ved anden fildeling pa
internettet.

Medlemmet skal, hvis muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kontaktadresse til
bestyrelsen og administrator. Medlemmet har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen og
administrator om andringer i disse oplysninger.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital kontakt-
adresse, som medlemmet har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator som fremkommet til
medlemmet. Dokumenter fremlagt via foreningens hjemmeside eller via anden fildeling pa
internettet skal anses for korrekt fremlagt. | sidstnavnte tilfeelde skal der dog sendes digital
meddelelse til medlemmet med henvisning til fremlagte dokumenter pd@ hjemmesi-
den/internettet.

Indkaldelser til generalforsamlinger samt andre informationer af vaesentlig karakter bliver be-
kendtgjort i opgangene ved opslag, s3 beboere uden e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse kan rekvirere materialet via bestyrelsen eller administrator.

Bestyrelsen og administrator er, uanset pkt. 23.1-23.4, berettiget til at give meddelelser mv.
med almindelig eller anbefalet post.

Ejerlejlighedernes benyttelse

Et medlem af ejerforeningen ma ikke uden bestyrelsens skriftlige samtykke foretage indgreb i
ydermure, baerende indvendigt murveerk (bortset fra puds og veegbeklaedning), bzerende
konstruktioner i etageadskillelser eller baerende konstruktioner i gvrigt.

Medlemmerne mé endvidere ikke uden bestyrelsens samtykke foretage aendringer eller
forandringer i forhold til den arkitektoniske udformning, udvendigt design eller farve- og
materialevalg for udvendige facader, indgangspartier eller andre udvendige konstruktioner
hgrende til ejerlejlighederne eller hovedejendommen.

Er tilladelse som naevnt ikke forud indhentet, kan bestyrelsen for ejerforeningen forlange
omgaende retablering. Sdfremt bestyrelsens krav om omgéende retablering ikke efterleves, kan
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bestyrelsen drage omsorg for retablering for medlemmets regning og sgge fyldestggrelse i
foreningens pant i henhold til pkt. 16.1 med hensyn til krav mod medlemmerne i
ejerforeningen,

Ethvert medlem af ejerforeningen er berettiget til at udleje sin ejerlejlighed i
hovedejendommen til enhver anvendelse, der er lovlig i henhold til de for ejendommen og
bebyggelsen geeldende offentlige eller private forskrifter, herunder den for omradet gaeldende
lokalplan, uden samtykke fra bestyrelsen for ejerforeningen eller de gvrige ejerlejlighedsejere.
Der ma ikke etableres klubvaerelsesdrift, dog er enhver ejerlejlighedsejer, der selv beboer
ejendommen, berettiget til vaerelsesudlejning i samme omfang som lejerne er berettiget til
fremleje af vaerelser iht. den enhver tid geeldende lejelovgivning, for tiden Lejelovens § 69. Ved
udlejning ma det samlede antal personer, der beboer ejerlejligheden ikke overstige antallet af
beboelsesrum i den pageeldende ejerlejlighed.

Der er ikke bopzelspligt til ejerlejlighed nr. 1 — 90 under denne forening, med mindre Aalborg
kommune stiller krav om dette.

Opseetning af markiser, skilte, antenner mv. ma ikke finde sted uden forudgdende samtykke fra
bestyrelsen.

Bestyrelsen ma ikke indga aftaler om opseettelse af TV-antenner, mobilmaster og lignende pa
hovedejendommens tag, med mindre der forinden foreligger en skriftlig godkendelse fra ejerne
af ejerlejlighed nr. 14 og 63.

Seerlige brugsrettigheder

De i afsnit 25 naevnte brugsrettigheder tinglyses tidsubegraenset og er i overensstemmelse med
udstykningsloven § 16, da der pga. byggeriets karakter med etageboliger og p-keelder, ikke kan
ske matrikulaer udstykning.

Ejerlejlighed nr. 14 beliggende Carl Klitgaards Vej 32, 4. th har eksklusiv brugsret til tagterrasse
med tilhgrende installationer og anlaeg, som vist pa bilag 2.

Ejerlejlighed nr. 63 beliggende Sundby Brygge 7, 4. tv har eksklusiv brugsret til tagterrasse med
tilhgrende installationer og anlaeg, som vist pa bilag 2.

Ejerlejlighed nr. 1 beliggende Carl Klitgaards Vej 31, st. tv har brugsret til terrasse i terrean som
vist pa bilag 2.

Ejerlejlighed nr. 15 beliggende Carl Klitgaards Vej 33, st. tv har brugsret til terrasse i terreen som
vist pa bilag 2.

Ejerlejlighed nr. 16 beliggende Carl Klitgaards Vej 33, st. th har brugsret til terrasse i terreen som
vist pa bilag 2.

Ejerlejlighed nr. 25 beliggende Carl Klitgaards Vej 35, st. tv har brugsret til terrasse i terreen som
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